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ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2024. juinius 20-i nyilvanos iilésére

Targy: Fovenystrandi tizlet bérbeadéasi kerelme
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Vipler-Bau Kft. képvisel6je a Fovenystandon 1évd 6. szamui bifé bérldje tajékoztatta a
polgarmester arrol, hogy 2024. julius 3. napjatol 2026. jinius 30. napjaig a vendéglatoipari
egységet bérbe kivanja adni. Az albérleti szerz6dést mellékelten megkuldte.

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 19/2006. (VI Ol.)
onkormanyzati rendeletének (a tovibbiakban: Or.) 14. § (12) bekezdése értelmében az
onkormanyzati tulajdont helyiséget a bérl6 az alabbi feltételekkel adhatja albérletbe:
. (12) A helyiséget a bérls a bérbeado eldzetes, irdsbeli hozzdjaruldsaval adhatja albérletbe.
Az albérls magatartdsaért a bérld felel a bérbeadd felé. A felek kozott létrejott megdllapoddst
a bérbeadonak be kell mutaini.
A bérbeado a hozzdjarulast akkor adhatja meg, ha
a) a bérionek a bérbeado fele nincs tartozasa
b) abérlé vallalja a bérbeado dltal meghatdrozott magasabb bérleti dij fizetését, amely
a bérlé dltal fizetendo bérleti dij 130 %-a,
¢) az albérleti szerzédés idbtartama nem haladhatja meg a 2 évet
d) a bérld vdllalja annak biziositasat, hogy az albérlé a helyiséget az albérleti
szerzddés, illetve a bérld szerzédésének barmilyen okbol torténd megsziinése esetén
minden elhelyezései igény nélkiil kiiiriti és a bérbeadoval szemben semmiféle
tovabbi igényt nem tamaszt.”

A Vipler-Bau Kft. képviseldje az Or. szerinti sziikséges nyilatkozatokat csatolta, a
nyilatkozatok az eldterjesztés mellékletét képezi. A Vipler-Bau Kft-nek az énkorméanyzat felé
nincs tartozasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Balatonflizf6, 2024. junius 17.
g

zanyi Szilvia
polgarmester



Hatdrozati javaslat

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.......... /2024, (......) képviseld-testiileti hatirozata

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete hozzajarul a Vipler-Bau Kft. altal
bérelt, a Févenystrandon 1év6 6. sorszami onkormanyzati tulajdona vendéglatdipari egység K&K
Catering Kft. részére torténé albérletbe adasaval. A Vipler-Bau Kft. és a K&K Catering Kft.
kozotti bérleti szerz6dés a hatarozat mellékleltét képezi.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal



Nyilatkozat

Alulirott Vipler Zoltan, mint a Vpler-Bau Kft. vezetd tisztségviseldje
(bérls) vallalom annak biztositasat, hogy az albérlé a helyiséget az
albérleti szerzédés, illetve a bérld szerz6désének barmilyen okbol
torténd megsziinése esetén minden elhelyezései igény nélkiil kitiriti €s
a bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt.
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Vipler-Bau Kft. képviselgje:
Vipler Zoltan



Nyilatkozat

Alulirott Vipler Zoltan, mint a Vipler-Bau Kft (ad6szam: 13290971-2-19) vezetd
tisztségviseldje kijelentem, hogy vallalom a bérbead6 altal meghatarozott
magasabb bérleti dij fizetését, amely a bérlé altal fizetendd bérleti dij 130%-a.

Balatonfiizfo, 2024.06.14.
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Vipler-Bau Kft
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8184 Balatonfiizf4, Nike koridt 1.
Telefon: 06/88 596-900
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Ugyiratszam: ado/2585-2/2024/
Ugyintéz6: Horvathné Karli Szandra

Hato6sagi bizonyitvany

Hat6séagi bizonyitvany a Balatonf{izf6 Varos Onkorményzata Adéhatésaga éltal nyilvéntartott helyi
ad6k, adé jellegii és egyéb kotelezettségek, adok modjara behajtandé koztartozasok megfizetésérdl.

Az adézés rendjérdl szélé 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatdsi eljards
részletszabélyairél sz616 465/2017. (X11.28.) Korm. rendelet 1. § (4) bekezdése és a 24, § (1)
bekezdése értelmében a mai napon - 2024.06.14. - fenndllg dllapotnak megfelelSen az aldbbiakat

igazoljuk.

Ado6zo6 neve: Vipler-Bau Kft.
Adészama: 13290971-2-19

Cégbirosagi nyilvantartasi szam: 19-09-507634
Székhely: 8175 Balatonfiizfd, Fiirj utca 6.

Az adéalany a 2023 évi helyi ipar(izési add éves bevalldsi és az ebb6l adddd befizetési
kotelezettségének a Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata Addhat6saganal eleget tett; helyi ado,
idegen helyrdl atjelentett kdztartozas, gépjarmiiadé vonatkozdsdban folydszamlajan lejart
esedékességli tartozdsa nincs. 2024.06.14. napjdig bérleti szerz§désébdl adédo fizetési
kotelezettségének elegett tett tartozasa nincs.

Az addzés rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. 126. § [A hatdsagi bizonyitvany, igazolvany]

(1) Az ad6hatdsag a jogszabilyban meghatarozott esetekben az ad6z6 kérelmére adat igazolasdra
hat6ségi bizonyitvanyt ad ki.

(2) Az ad6z6 kérelmében feltiinteti a felhasznalds céljat, megjeldlve azt a szervet, szervezetet vagy
més, az ad6z6tdl eltérd személyt is, amelynek eljardsaban a hatdsdgi bizonyitvanyt fel kivanja
hasznalni.

(3) Ha az ad6z6 valdtlan vagy olyan adat igazoldsat kéri, amely az adohat6sag nyilvéantartasaban
nem szerepel, az adéhatdsag a hat6sagi bizonyitvany kiadasit megtagadja.

(4) A hat6ségi bizonyitvany és igazolvany hatdrozatmak mind&siil.

(5) Ha a hatdsagi bizonyitvinyt az adéhatdsag visszavonta, médositotta, Kiegészitette vagy
kijavitotta, az errdl sz616 hatdrozatot annak a szervnek, szervezetnek vagy mas, az ad6z6tol eltérd

személynek is meg kell kiildeni, amelynek eljardsdban tudomdsa szerint az ad6z¢ a hatdsagi

8184 Balatonfiizf6, Nike koruit 1.; Kozponti telefonszdm: (88) 596-900; www.balatonfuzfo.hu

Iratsablon: 495 (v22)



bizonyitvanyt felhasznélta vagy fel kivanta haszndlni.

Az adéigazolast az tigyfél kérésére Szerzédéskotés céljabél Balatonf(izf Varos Onkorményzat

részére adtuk ki.

Az illetékekr6] sz616 tobbszordsen médositott 1990. évi XCIIL tv. 2. szdmui melléklete alapjan az
adojogi eljarasok koziil az adéhatosagi igazolasok kiallitasa illetékmentes.

Az igazolas més eljérdsban nem hasznalhato fel.

Balatonfiizf6, 2024. jinius 14.

Soltész Attila jegyz6 nevében és megbizdsabol:

Flieghné Rimai Merita

megbizott adéiigyi csoportvezets

8184 Balatonfiizfs, Nike konit 1.; Kézponti telefonszdm: (88) 596-900; www.balatonfuzfo.hu

Iratsablon: 495 (v22)



BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Vipler-Bau Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségti Tarsasag (Cg.: 19-
09-507634., addszam: 13290971-2-19., statisztikai szamjel: 13290971-4120-113-19., kepv.:
Vipler Zoltan iigyvezetd) 8175, Balatonfiizf6, Fiirj utca 6. szam alatti tarsasdg — Bérbeado, a
tovabbiakban bérbeadd

és masrésrol

K&K Catering Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-378889, adoszam: 28996996-2-42.) 1141
Budapest, Vizakna utca 28. szam alatti tarsasag, - Bérlé, a tovabbiakban bérl6

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:
1./ A bérleti szerzodés targya

1.1. A szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kizarolagos hasznalataban all Balatonfiizfo,
belteriilet 300 hrsz alatt felvett (balatonflizf6i Fovenystrand) ingatlanon taldlhat6 39,69 m2
térmértékii vendéglatdipari tizlet (6. sorszamu pavilon), a hozza tartozé 34,20 m2 fedett,
nyitott fogyasztotér, 36 m2 strandon beliili nyitott fogyasztotér, valamint 36 m2 strandon
kivili nyitott fogyasztotér (tovabbiakban: bérlemény)

Felek megéllapodnak, hogy a bérleti szerzédés kiterjed a bérleményben talilhatd, jelen
megillapodas 1. szamu mellékletét képezd ingésagok (gépek, berendezések) bérlésére is,
melyet a bérleti dij tartalmaz.

Felek kifejezetten akként allapodnak meg, hogy a bérleményben talalhat6 ingdsagok
iizemeltetése bérld kizardlagos feladata és kotelezettsége, bérlét terhelik az ingdsagok
esetleges javitisaval vagy potlasaval felmeriild valamennyi koltseg.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérbeado a bérlemény vonatkozaséban Balatonfiizfé Varos
Onkormanyzataval bérleti szerzodést kotott, mely szerz6dés alapjan Bérbeadé bérleti joga
2019. majus 02. napjatél 2042. aprilis 30. napjaig tart.

1.2. A Bérbeado kijelenti, hogy a bérlemény bérbeadasara kizarolagosan jogosult.

1.3./ A Bérbeado bérbe adja, a Bérlo bérbe veszi jelen bérleti szerzodés targyat képezo, 1.1.
pontban kériilirt bérleményt (tovabbiakban: Bérlemény) a jelen szerzédésben irt feltételek
mellett, 2024. julius 03. napjatol (24 hénapos) hatarozott idére, 2026. jinius 30. napjaig.

2./ A bérleti szerzodés idotartama

A bérleti Szerzédés annak alairdsaval 1ép hatalyba. A birtokba 1épés napja a jelen szerzodés
1.3. pontjiban meghatirozott idépont.

Felek kozott a bérleti jogviszony az 1.3. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl szamitottan
2 (kettd) éves idétartamra jon létre.

3./ A bérleti dij 6sszege, fizetés modja, késedelmes fizetés esetére iranyado szabalyok




3.1. A bérleti dijat a felek 2.552.000,- Ft + AFA (689.040,- Ft)/Ev, azaz kettdmilli6-
dtszazotvenkétezer Forint + AFA/Ev, minddsszesen brutté 3.241.040,- F/Ev 6sszegben
hatarozzak meg, mely év valtaskor az inflaci6 meértékével emelkedik. 2024.07.-
2024.12.31. a bérleti dij: br. 270.086 Ft/hé.

3.2. A bérleti dijat a bérlé a minden hénap 10. napjaig atuitaldssal fizeti meg.

3.3. A bérlemény hasznalataval kapcsolatos egyéb rezsi, kozlizemi koltségeket,
szemétszallitas dija, valamint internet elbfizetés teljes egészében bérlé viseli, azokat a
bérleti dij nem tartalmazza, ezek dijat kdzvetlentll fizeti meg a jogosultak részére.

3.4. A Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata felé fizetend§ terillethasznélati dijat
2024.07.01. napjatél minden évben inflaciot kovetve, esedékességi hataridében a bérbeado
tovabb szamlazza a bérlének.

3.5/ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a bérleti dij fizetésevel
késedelembe esik, abban az esetben koteles a késedelembe esés napjatol a kifizetes
napjaig jaré, a Ptk. 6:155. § (1) bekezdésében rogzitett mértékli kamatot megfizetni
Bérbeadé részére.

3.6./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti szerz6dés megkdtésekor Bérld koteles
1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint kauci6t megfizetni Bérbeadd részére, melynek atvételet
bérbeadd jelen okirat alairdsaval elismer és nyugtaz.

3.7/ A kaucid akkor hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlének, nem vitatott, lejart
kiegyenlitetlen tartozasa van a Bérbeadd felé, illetve, ha a Bérbeadodt vagy a Bérleményt
igazoltan kér érte a Bérld jelen SzerzGdésbol fakadd kotelezettségeinek megszegese
kdvetkeztében, beleértve kiilonésen az alabbi eseteket:

- Bérlé esedékességkor nem fizeti meg a Bérleti Dijat vagy a jelen Szerz8dés alapjan
fizetendé barmely més 6sszeget;

- Bérlé nem tériti meg az altala (vagy Bérld alkalmazottai, vendégei altal) a
Bérleményben okozott karok elharitadsanak koltségeit;

- Bérl6 a lejart dsszegek tekintetében nem fizet késedelmi kamatot; vagy

- Bérl6 nem hagyja el a Bérleményt a Lejarat Napjdn vagy a Bérleti 1d6
meghosszabbitdsa esetén annak lejartakor vagy a Szerzideés korabbi
megsz(inésekor.

3.8./ Amennyiben a kauci® egészben vagy részben Bérbeadd altal jogszerlien lehivasra
kerill, a Bérlé a Bérbeado erre vonatkozé értesitésének kézhezvételét kévetd 30 (harminc)
napon belill kdteles a kaucié dsszegét az eredeti dsszegre kiegésziteni es ezt egyidejileg a
Bérbeaddnak igazolni.

3.9./ A Bérleti Dijat és a jelen Szerz6dés alapjan a Bérbeadonak fizetendd barmely Gsszeget
a Bérlé mindennem levonas, beszamitas vagy ellenkévetelés nélkill koteles megfizetni.
Bérld nem jogosult semmilyen, a jelen Szerz8dés alapjan a Bérbeadénak fizetend6 6sszeg
visszatartdsara vagy annak megfizetésének késleltetésére a Béribnek a Bérbeadoval
szemben fennallé barmely kévetelésére hivatkozva. A Bérlé Bérleti Dijra vonatkozé fizetesi
kotelezettsége akkor tekintendd teljesitettnek, ha a Bérleti Dij teljes 6sszegét hianytalanul €s
visszavonhatatlanul jévairtak a Bérbeado szamlajan.




4. A bérlemény birtokbaadasa - birtokbavétele

Bérbeadd az ingatlant annak kulcsaival egyiitt az 1.3. pontban rdgzitett idépontban adja
Bérlé birtokaba. Szerzéd6 felek megallapodnak, hogy Bérlé a bérleményt nem jogosuit
tovabbi bérletbe adni.

Felek megallapodnak abban, hogy — eltér6é kiildén, irdsbeli megallapodasuk hianyaban — a
Bérleti Szerz6dés tartama alatt a Bérleményben barmely jellegli atalakitast, beruhazast a
Bérlé csak a sajat koltségére és kockazatara, és kizarélag a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval végezhet, és a Bérld a Bérbeado felé semmilyen kovetelést (pl. értékndveld
beruhazas megtéritése) ezzel kapcsolatban semmilyen jogcimen nem tamaszthat. A bérleti
jogviszony megsziinésekor, a birtokba visszaadas el6tt, Bérld koteles az eredeti allapotot
visszaallitani, kivéve, ha a Felek akkor masképp nem rendelkeznek.

Az atadas alkalmaval jegyzokényvet kell késziteni, amelyben az esetleges hianyossagokat
régziteni kell.

A Bérls a fenti feltételeknek megfelels bérleményt jelen szerzddés alapjan koteles atvenn,

Abban az esetben, ha Bérl6 a Bérbeadd felhivasa ellenére 6nhibajabdl nem tenne eleget
birtokba vételi kételezettségének, Bérl6 akkor is kételes a béretl dij fizetésl
kotelezettségének a Bérlet Kezdetének id6pontjatél eleget tenni.

A Bérlé a Bérleményben kialakitasra ker(l6 (izlethelyiség megnyitdsahoz és mlikédtetéséhaz
koteles sajat koltségén a miikddéshez szlkséges hatésagi engedélyeket beszerezni. Az
illetéket és egyéb esetleges eljarasi koltségeket a Bérlé koteles viselni, illetve kiteles a
Bérbeaddt mentesiteni minden esetlegesen éaltala kifizetendé ehhez kapcsolédé koltseg
medgfizetése alol.

5. A bérlemény hasznositasa
Bérls a Bérleményt albérletbe nem jogosult adni, a Bérleményre vonatkozo bérleti jogot nem
apportalhatja, a bérleményt tarsasag székhelyéiil vagy telephelyéiil nem jogosuit megje!blnl

illetve a cégnyilvantartasba bejegyzetezni, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil.

Az éplilet biztositasa bérbeadot terheli, a bérleményben taldlhaté berendezési térgyak
biztositasa a berld kotelezettsége.

Az épulet biztositasa a bérleti dij tartalmazza, mely minden évben megujitandd,

6./ A Bérlo rendeltetésszer(i hasznalathoz kapcsolédé kotelezettsége

A Bérl6 a Bérleményt kizarélag a megszerzendd mikddéshez szikséges engedslyekben, és
azoknak a Bérbeadoval egyeztetett moddositasaiban felsoroit tevékenységek (a
.1evékenységi Korok") végzésére hasznalhatja.

Ezen tevékenység: vendéglatas

A mikddéshez szikséges engedélyek és a Tevékenységi Kor Bérbeado altal engedélyezett
modositasa kdvetkeztében sziikségessé valé valamennyi engedélyt és jovahagyast a Bérlo

sajat koltségén koteles haladéktalanul beszerezni, illetve valamennyi ezzel kapcsolatos
bejelentési kbtelezettség is Bérlét terheli.
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A bérlé koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni, allagat a j6 gazda maédjara
megdrizni. Felek megallapodnak, hogy Bérlé semmilyen allatot nem jogosult az ingatlanban
tartani. Ezen kotelezettség megszegése rendkiviili felmondasi ok.

A Felek megaéllapodnak, hogy a Bérlé a Bérleményt nem csak bérli, hanem teljes kériien és
sajat koltségén lzemelteti és miikodteti is egyben. A Bérlé koteles viselni minden, az
lizemeltetéssel és miikddtetéssel kapcsolatos koltséget és feleldsséggel tartozik az ezzel
okozott vagy ebbél eredé karokért. Bérbeadé a Bérlé altal végzett Uzleti és egyeb
tevékenységekkel kapcsolatban harmadik személyek iranyaba (ideértve a hatosagi
szerveket is) nem felelés. A Felek a Bérbeaddnak a Bérlé, a Bérlé megbizottjai, illetbleg a
Bérlo érdekkorébe esé személyek altal az lzemeltetéssel vagy azzal &sszefliggésben
okozott karokért valo felel6sségét kizarjak. Amennyiben a Bérbeadéval szemben a Bérl
vagy az érdekkorébe tartoz6 mas személy tevékenységével vagy mulasztasaval
kapcsolatban barmely személy vagy hat6sag igénnyel lépne fel, azt koteles a Bérl6 viselni,
illetéleg a Bérbeadd felé haladéktalanul, de legkésdbb az eziranyl felhivastél szamitott 5
napon belill megtériteni.

A Bérld (valamint a bérlemény hasznalatara jogositott személyek) a bérleményt, annak
berendezéseit, a kozds hasznalatra szolgalé helyiségeket és terlletet, tovabba az épllet
kdzponti berendezéseit rendeltetésszerlien, gondosan, masok jogainak és torvenyes
érdekeinek sérelme nélkil kbteles hasznaini.

A Bérl5 koételes megakadalyozni, hogy barmely olyan anyag, amely veszélyes, szennyezd,
vagy azza vélhat, illetve amely az bérleményt vagy a kdrnyezetet karosithatja, avagy amely
artalmas lehet az emberi egészségre, az ingatlanba vagy a kérnyezetbe kerdljon.

A Bérld koteles az illetékes hatosag tlizvédelmi dvintézkedésekre, az ingatlant érintdé
menekillési lehetéségekre minden elirasat és ajanldsat betartani, tovabba koteles
biztositani ezek, valamint az bérleménybdl kivezetd menekllési lehetéségek szabad
megkozelitését.

Ugyancsak kizarélag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a Bérlé a
bérleményt barmely tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fioktelepekent felhasznalni,
illetve barmely személy lakhelyeként megjeldlni, majd koteles a berleti jogviszony
megszlinésével egyidejileg, ezek megfelelé megsziintetését hitelt érdemlen igazolni a
Bérbeado felé.

A jelen Szerzédés alapjan a Bérl6 a jelen szerz6désbdl fakadd barmely jogat vagy
kovetelését csak a Bérbeadd kifejezett és elSzetes irasbeli jovahagyasaval jogosult
atruhazni.

7.1 Karbantartasi és javitasi munkalatok

A bérbeadd koteles gondoskodni

a) az épulet f6 szerkezeteinek karbantartasarol;

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek (amennyiben ilyennel a bérlemény rendelkezik)
allandé lizemképes allapotardl;

Az épiilettel, illetdleg a kdzds hasznalatra szolgalé helyiségekkel és terilettel 6sszefliggd — a
fentiekben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésérdl és karbantartasardl a bérld
kételes gondoskodni. Kételes gondoskodni tovabba a bérlemény apolasarél, gondozasardl,
tisztan tartasarol.

A bérbeadd a fentiekben meghatarozott kitelezettséget:




a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy az ingatlan illetdleg a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat ténylegesen akadalyozd (a
tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igényl6 hibdk esetében pedig altalaban az épilet
karbantartasaval vagy felGjitasaval dsszefliggésben koteles teljesiteni.

A Bérls tudomasul veszi, hogy koteles tirni a jelen pontban meghatarozott karbantartasi
munkalatok elvégzéseét, folyamatos bérleti dij fizetése mellett, illetve kartéritési igény nélkdl,
kivéve, ha a Bérbeadd altal végzett karbantartasi munkélatok a Bérl6 kikéltozését igénylik. A
Bérl6 koteles eltiirni a bérlemény kérnyezetével kapcsolatosan a Bérbeadd, illetve harmadik
személyek altal végzett karbantartasi és fenntartasi munkalatokat is.

8./ Bérld helytallasi kotelezettsége

A bérld kizarolagosan felel a bérlemény allaganak megovasaért, a bérleménybe 1épd
személyek magatartasaert.

Felek tudomasul veszik, hogy bérbeadé nem tartozik feleldsséggel a kdzmliszolgaltato
szervezetek, illetve a 3. személyek dltal a Bérlének okozott karokert.

9. A bérleti szerz6dés megsziintetése

9.1. A Bérbeadd jelen bérleti szerzodést a Bérlhdz intézett egyoldalu nyilatkozattal,

azonnali hatalya rendkivli felmondassal jogosult megsziintetni az alabbi esetekben:

a) amennyiben a Bérlé felhalmozédott és esedékes bérleti dij-tartozasat irasbeli
felsz6litas ellenére sem fizeti meg,

b) amennyiben a Bérlé 1 havi kbziizemi tartozast halmoz fel, és 8 napon belll nem
rendezi.

c) amennyiben Bérld a bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznalja, kart okoz, vagy
a szerzédésben vallalt lényeges kotelezettségét nem teljesiti.

d) ha Bérlé a karbantartassal, feldjitassal, atalakitassal, korszeriisitéssel kapcsolatos

munkakat akadalyozza,

e) ha Bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil albérleti szerzédést kot

f) ha Bérld a helyiséget a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil harmadik személy részére

hasznalatba engedi, vagy azon barmilyen atalakitast végez.

9.2. A Bérlo jelen bérleti szerz6dést a Bérbeadohoz intézett egyoldali nyilatkozattal,

azonnali hatalyd rendkivili felmondéassal jogosult megsz(intetni az alabbi esetekben:

a) amennyiben a Bérlemeény rendeltetésszer(i hasznélatra nem alkalmas és a
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotot a Bérbeadd az erre vonatkozé
irasbeli felszolitas ellenére sem allitja helyre,

b) amennyiben a Bérlemény hasznalataban — dnhibajan kivil — akadalyoztatva van
bérbeadénak felrohatd okbdl, és ezen allapotot a Bérbeadd az erre vonatkoz6
irasbeli felszolitas ellenére sem rendezi.

c) amennyiben Bérbeadé a szerzGdésben vallalt 1ényeges kotelezettségét nem
teljesiti.

Egyebekben a bérleti jogviszony a hatarozott id6 elteltével automatikusan megszinik.
A bérleti szerzédés megsziinésekor -a Bérls a bérleményt elhelyezési és megtéritési igény
nélkiil koteles elhagyni. Bérlé a bérleményt kidritve, a birtokbavételkor fennallott eredeti

allapot szerint allapotban kételes Bérbeaddnak birtokba bocsatani.

Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt nem ariti ki,
kdteles arra az idére, amig a bérleményt jogcim nélkiil hasznélja, hasznalati dijat fizetni,




melynek mértéke megegyezik a 3.1. pontban régzitett bérleti dij mértékével, tovabba koteles
az ingatlan hasznalataval jard koltségek megfizetésére is.

10./ A bérleti szerz6dés megsziinésének esetén kdvetendd eljaras

10.1./ A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérld jogosult az allag romlasa nélkil
eltavolithatd, altala létesitett berendezési és felszerelési targyait bérleménybdl elvinni. A
bérld altal eszkdzolt, egyéb értékndveld beruhazasok ellenértékét bérld nem kévetelhet
bérbeaddtol. A létesités koltségei telies mértékben a Bérl6t terhelik, ezzel kapcsolatos
megtéritési vagy tulajdoni igénye a Bérlének a bérleti szerz6dés megsz(linését kvetéen sem
lehet.

10.2./ Amennyiben a Bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinését kéveté 3 napon belll, a
szdmara felrohato okbdl nem adja birtokba az Ingatlant a Bérbeadénak, ugy a Bérbeado
jogosult az Ingatlant énhatalmulag birtokba venni. Ebben az esetben a Bérl6 mar a jelen
szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd birtokbavételét
semmilyen médon és formaban nem akadélyozza meg, tovabba visszavonhatatlanul lemond
arrol, hogy barmiféle ideiglenes intézkedésért - killonésen a Ptk. alapjan birtokvédelemért —
folyamodjon akar az Ingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat jegyzéjéhez, akar a helyi
birésaghoz, és arrél, hogy barmilyen hasonlé igénnyel lépjen fel a Bérbeadéval szemben.

10.3./ A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékali,
valamint kézm@hatralékok (viz-, villanyhasznalat, fitési dij, stb.) erejéig a beérleményben Iévé
személyes vagyontargyaira, a polgéri térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény 6:337. § (1)
bekezdése alapjan torvényes zélogjog illeti meg, azaz mindaddig, amig a zalogjoga fennall -
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszéllitasat.

Ha a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkl elszallitja, és mas
megfelelé biztositékot nem nytijt, a bérbeado kovetelheti a dolognak a bérld kéltségén valo
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy zalogjog érvényesitése esetén Bérbeadd jogosult a
zalogjog targyat képez6 ingosagokat altala valasztott raktarba elszalltatni. Ezen esetben a
széllitas és tarolas koltsége Bérlét terheli.

12./ Egyéb rendelkezések

12.1./ Szerzédé felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd a bérleti jogat
értékesiteni kivanja, abban az esetben a bérlé javara, a bérleti jogviszony fennallasa alatt
elévasarlasi jogot alapitanak, mely eldvasarlasi jog a Dbérleti jogviszonnyal egyutt
megszinik.

12.2./ A jelen szerz6dés modositdsara vagy megszintetésere érvényesen csak irasbeli
alakban keriilhet sor, ahogy a jelen megallapodassal kapcsolatos barmely jognyilatkozatot is
érvényesen csak irasban lehet megtenni. irasbeli kozlésnek minésil az ajanlott,
tértivevényes levél, valamint személyes kézbesités tjan torténd kozlés is, azzal, hogy:

- személyes kézbesités esetén a kézbesitendd irat atadas- atvételérsl a felek atvételi
elismervényt kotelesek kiallitani,

- az ajanlott tértivevényes postai killdemeényt a cimzett fél jelen okirat fejlécében megjelolt
lakcimre kell megkiildeni. A megkilldétt postai killdemény, a kildemeény postara adasatol
szamitott 8. munkanapon abban az esetben is kézbesitettnek minésll, ha a kiildemény a
feladdhoz .nem kereste”, ,cim elégtelen”, ,elkdltozott”, atvételt megtagadta”, .cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza.




12.3./ Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LIl térvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozasaban. Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben kerliinek rogzitésre, a Szerz6dd Felek adatszolgdltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a pénzmosas elleni térvény szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairasaval buntet§jogi
felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaro
igyvéd a Szerz6dd Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen,
adataikat kezelje, tovabba - szlikség esetén - az ligyvédekrdl szolé 1998. évi. XI. torvény
27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben foglaltak szerint adataikat
a kozponti nyilvantartasokban ellendrizze. Szerz6d6é Felek tudomasul veszik, hogy a
szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban
bekdvetkezett valtozasrol 5 (6t) napon belll kételesek az eljaré Gigyvédet irasban értesiteni.

12.4./ A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi. V. tv.) és a
lakastorvény rendelkezései az iranyadoak.

12.5.] Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a kozéttik felmerlld jogvitdkat elsésorban
peren kiviil probaljak rendezni. Amennyiben erre mar nincsen lehetdség, arra az esetre felek
a Veszprémi Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kétik ki. Amennyiben a per torvényszéki
hataskorbe tartozna, erre az esetre felek a Veszprémi Torvényszék kizardlagos
illetékességét koétik ki.

Jelen megallapodast felek elolvastak, kézdsen értelmezték, megértettek, és mint akaratukkal
mindenben egyez6t, a készits és ellenjegyz6 Uigyvéd el6tt jovahagydlag alairtak.

Veszprém, 2024.06.12.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrél Balatonfiizf6 Viaros Onkorményzata (8184 Balatonf(izfo, Nike krt. 1., torzssz&ma:
734213, adészdma: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgdrmester), mint bérbeadd

(tovébbiakban: Bérbeads),

masrészrol: a Vipler Bau Kft. (székhelye: 8175 Balatonfiizf6, Furj u. 6. cégjegyzékszama: 19-
09-507634 adészama: 13290971-2-19, képviseli: Vipler Zoltdn ugyvezets) mint bérl6
(tovabbiakban: Bérlo)

(tovabbiakban egyiitt: Felek)
kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

IQ
ELOZMENYEK

1. Szerzddd felek 2015. november 20. napjan bérleti jog megvaltasara és elébérleti
szerz0dés létrehozasira iranyuld szerz8dést kotottek a Bérbeado tulajdonat képezd
balatonfiizf6i 300 hrsz-i ingatlanon , A balatonflizféi Févenystrand feltjitisa” targyl
projekt keretében megépitendd 39,69 m2 térmértékil vendéglatoipari tizlet rendeltetési
egység és a hozzi tartozé 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon
beliili nyitott fogyaszttér + 36,00 m2 strandon kivili nyitott fogyasztotér (a
tovébbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya targyaban (6. sorszamu pavilon),
A pavilon kivitelezési munkaélatai sorén a 34,20 m2 fedett nyitott fogasztotér beépitésre
keriilt, igy vendéglétoipari tizlet térmértéke 73,89 m2-re valtozott.

2. Az 1. pont szerinti szerz8dés értelmében Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a
bérlemény bérbeaddsa targyiban a bérlemény hasznélatbavételi engedélyének
idépontjat kivetd ho 1. napjatol 25 éves idészakra bérleti szerz6dést kotnek az eldbérleti

szerz0désben meghatérozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmédi Jegyz6jének VE-03D/EH/00029-16/2017. szami 2017,
aprilis 12. napjan joger8s hatirozata értelmében hasznélatbavételi engedély kapott.

4. A 2. pont szerinti bérleti szerz6dés a 3. pontban meghatérozott hataridére — bérld
mulasztasa miatt - nem jott 1étre.

1I.
A SZERZODIES TARGYA

5. Bérbeadd bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipari Uzlet
rendeltetési egységll bérleményt az alabbi feltételekkel.

6. A bérlemény éves bérleti dija bruttd 600.000,- Ft / év, melynek mértéke a KSH éltal
kozolt inflacié mértékével évente novekszik. //
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7. Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg — az Snkormanyzat tulajdondban
4116 Fiizfoi Vagyonkezeld Kift. altal kidllitott szamla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-
&t julius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmaradé 50 %-4t pedig szeptember 15.
napjaig. Felek megallapodnak abban, hogy bérld — tekintettel arra, hogy a bérlemenyre
vonatkozé bérleti szerzédést 2017. méajus 1. napjatdl kellett volna a feleknek
megkdtniiik — a 2017. évre esedékes 8 havi bérleti dijat, valamint a 2018. évi bérleti
dijat 2019. jnius 1. napjaig fizeti meg a bérbeado részére.

8. A bérlemény hasznalataval kapcsolatos mitkédési engedélyek beszerzese, hatoségi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

9. Bérls tudomasul veszi, hogy & kozizemi dijakat ¢s a bérlemény hasznélatival
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezé hulladék elszallitasarol

gondoskodni koteles.
10. A bérlemény vagyonbiztositisa a bérld kételezettsége.

11. Bérl6 személyében és alkalmazottai vonatkozésiban is kotelezettséget vallal arra, hogy
a bérleményen keresztil a Strand teriletére be-, illetve 4tjarast illetéktelenek szdmara

nem engedélyez.

12. A bérlemény bérleti joga 6rokolhetd és atruhazhat6. A bérlemény bérleti jogat a Bérlo
a Bérbeadd hozzajarulésival ruhdzhatja at. Bérbeadd hozzajarulasanak feltételei:

a) Bérls a bérleti joghnak atruhazasarol szolo szerzddés-tervezetet
koteles megkiildeni Bérbeadd részére.

b) Bérbeadd hozzéjérulsa esetén az errdl sz616 értesités kézhezvételétol
szAmitott 3 napon beliil bérld koteles megfizetni 3 havi bérleti dfjnak
(a bérleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbead6é 6nkorméanyzat
részére,

¢) A bérleti jog 4truhazasarol 52016 szerzBdés kizardlag a Bérld és
Bérbeadd kozti eredeti bérleti szerzGdésben foglalt célra és idGtartamra
kothetd.

d) Bérldnek bérbeado felé nincs tartozésa.

13. Bél6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemenyt a bérleti szerzédés id6tartama alatt
tizemelteti, bérleményben egész évben lizemeld — mindenki 4ltal hasznalhato — szocidlis
kiszolgald egységet mikodtet. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérlemény profiljat a
Bérbeadé hozzéjarulasa nélkil nem véltoztathatja meg.

14. A bérleti idd elteltével a BErld koteles kifogastalan — szerzbdéskotéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérlét a bérlemény Gjboli bérbeadasakor

elébérleti jog illeti meg.

15. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeadod
hozzajéruldsa nélkiil megvaltoztatja, bérlemeényen keresztill a Strand teriiletére be-,
illetve atjarast illetéktelenek szaméra engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettségét nem
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teljesiti, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd hozzdjérulasa nélkiil ruhdzza &t, vagy a
13. pontban meghatarozott szocialis kiszolgalo egységet nem a jelen szerzddésben
foglaltak szerint izemelteti, ugy Bérbeado a szerzbdest egyoldaliian, azonnali hatallyal

kértalanitasi kotelezettség nélkil felmondhatja.

IIT,
EGYEB RENDELKEZESEK

16. Jelen szerzddést felek hatarozott idore kotik 2019. méjus 2. napjatol 2042. ¢v aprilis 30.
napjaig idotartamra.

17. Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban felmerdlt vitdkra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd — a Veszprémi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzédést a felek elolvasas és kolesonos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Balatonfiizf6, 2019. méajus 2.

alatonfizfd Varos Onkoimabidy Vipler Bau Kft.
képviseletében: “”fé 24 ; képviseli:
Marton Béla polgérmesteK/" & Vipler Zoltan
bérbeado 4 " bérld

Pénzigyi ellenjegyz6:

Balatonfiizf6, 2019. méajus 2.

Wildné Gal Marianna
Pénzigyi vezetd



